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PC4 — Notice décrivant le terrain et présentant le projet

1. PRESENTATION DU PROJET

PREAMBULE

Le projet faisant I'objet de cette demande de permis de construire est celui d’'un batiment a usage d’entrepot logistique
tri-température accompagné de ses bureaux. Celui-ci sera dédié au stockage des marchandises alimentaires et non
alimentaires.

Le projet répondant au registre des installations classées pour I'environnement un dossier de demande d’autorisation
environnementale est déposé conjointement. S’agissant d’un site a Autorisation, il n’y a donc pas de piece PC25 jointe
au présent permis.

Le projet est situé sur la zone d’activités Ablis Nord I, lieu-dit « Les Faures » sur la commune d’ABLIS (78660) pour la
majeure partie et une infime partie sur la commune de PRUNAY en Yvelines. La société SEBAIL 78 est propriétaire de
I'unité fonciére qui a fait I'objet d’'une demande d’autorisation d’aménagement obtenu le 3 janvier 2018 sous la
référence PA 078 506 18 C0001

HISTORIQUE DU PROJET

Le projet initial porté par la société SEBAIL 78 consistait en la réalisation d’un nouveau parc d’activités regroupant des
entreprises de taille moyenne. L’objectif était de compléter I'offre déja apportée par la Zone d’Activités existante Ablis-
Nord en proposant des espaces dédiés au tertiaire.

Le projet de la Zone d’Activités « Ablis-Nord Il » s’inscrit dans un vaste programme d’aménagement urbain initié par la
commune d’Ablis.

Le schéma d’aménagement de la ZA Ablis-Nord Il retenu en novembre 2017 était le suivant :

Une demande d’autorisation d’aménager la ZA d’Ablis Nord Il, de construire un entrepét frigorifique (lot A) et un
entrepot de stockage de liquides inflammables (lot B) a donc été déposée le 30 mars 2018 puis complétée les 2 ao(t et
19 septembre 2018.

- Leprojet du lot A consistait en I'implantation d’un entrep6t frigorifique a température positive dont la vocation
était I"approvisionnement de supermarchés en produits frais (légumes, viandes, ...) et ce sur toute la région
parisienne. Il n’y avait aucune activité de process prévue au sein de ce futur batiment.

- Le projet du lot B consistait en la construction d’un entrep6t logistique dont la vocation était I’entreposage de
produits issus de la cosmétique et notamment au stockage de parfums, sprays et autres produits de beauté. II
n’y avait aucune activité de process ou de remplissage de récipients au sein de ce futur batiment.

Demande de permis de construire « Zone d’activités ABLIS Nord Il » ABLIS (78 660)
Construction d’une plateforme logistique tri-température et ses bureaux 2/15



PC4 — Notice décrivant le terrain et présentant le projet

Les autorisations associées ont été obtenues le 28/12/2018.

Suite a cette procédure, le Préfet a transmis le 11 juin 2019, I'arrété préfectoral d’autorisation d’exploiter concernant la
ZA Ablis-Nord Il par la société SEBAIL 78 sur les communes d’Ablis et de Prunay-en-Yvelines. Cet arrété préfectoral
autorise également la société SEBAIL 78 a exploiter les deux installations classées pour la protection de I'environnement
projetées sur les lots A et B.

Aucun utilisateur n’a été trouvé pour ces lots, le projet de 5 lots a donc été abandonné au profit d’un projet d’entrep6t
unique sur la superficie presque totale de la ZA Ablis-Nord II.

A) ETAT INITIAL DU TERRAIN

La commune d’ABLIS se situe a environ 60 km au Sud-Ouest de Paris, dans le département des Yvelines. Elle est desservie
par des axes routiers et autoroutiers importants :

- L’A11, qui relie Paris aux pays de Loire
- LaRN10

La Parcelle se situe sur la Zone d’Activités Ablis Nord Il, lieu-dit « Les Faures ».
Elle est bordée par :

e AVEST la nationale 10

e auSUD l'autoroute A1l

e al’OUEST des terrains agricoles

e au NORD le parc forestier des Faures.
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La Zone d’activité Ablis - Nord Il » s’étend sur une assiette fonciére de 250 000m?2. L’emprise fonciére du projet du présent

permis s’étend sur 233 719 m>.

L'assiette fonciere globale fera I'objet d’une division. Le restant faisant I'objet du présent permis se trouve sur la

commune d’ABLIS et totalise une emprise fonciére de 233 719 m2.

e Emprise du foncier: 233719 m? ;

v’ Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°05p
Superficie : 22 350 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°06p
Superficie : 10 065 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°29p
Superficie : 7 877 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°32p
Superficie : 2 818 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°39p
Superficie : 44 746 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°86p
Superficie : 17 823 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°88p
Superficie : 107 085 m?

v' Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°93
Superficie : 15 097 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n°95
Superficie : 1 110 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n® XX
Superficie : 326 m?

v'  Référence cadastrale : Section ZA, parcelle n° YY

Superficie :

4422 m?

La commune d’ABLIS sur laquelle s’'implante le projet, est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme. Il est situé en zone AUAE
et sera conforme au réglement de cette zone.

L'implantation du projet est donc compatible avec la réglementation de la zone sur laquelle celui-ci souhaite
s'implanter.

Le terrain du projet est actuellement en friche.

Les propositions architecturales et paysagéres du présent projet sont étudiées en application du PLU Il répondra aussi
aux prescriptions paysageres et environnementales de « la zone d’activités d’Ablis Nord Il ».Le batiment sera également
conforme aux réglementations relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement, au code du
travail et a I'accessibilité des personnes handicapées.
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B) PRESENTATION DU PROJET

Programme

Le projet consiste en la réalisation d’un batiment a usage d’entreposage, d’activité et de bureaux d’une Surface
Plancher totale de 86 479 m? divisé en 14 cellules de stockage et un pool recyclage.

Les cellules de I'entrepot seront aménagées en zone de stockage (racks statiques, racks dynamique ou masse) et
zone de préparation.

Au droit de la fagade Nord de la cellule 1, une zone de préparation de commande et de circulation de 35 m de
large sera conservée libre de racks.

Au droit des fagades Est et Ouest, une zone de préparation de commande et de circulation de 26,8 m de large
sera conservée libre de racks. Dans cette zone de préparation, les palettes sont disposées en masse pour le
chargement et déchargement des poids lourds. Il ne s’agit pas d’une zone de stockage mais d’'une zone de transit.
Sur le reste de la profondeur des cellules, I'espace sera occupé par des racks normaux, des racks dynamiques ou
de la masse (en plus haute hauteur de stockage).

L'entrepot est destiné a accueillir une activité d’entreposage et de logistique s’appliquant a des marchandises
diverses.

Les activités menées dans ce batiment seront essentiellement des opérations de stockage de marchandises, de
tri, d’acheminement et de préparation/expédition de commandes.

Il est envisagé la présence de 300 personnes dans cet établissement qui sera en activité 24 heures sur 24 h du
dimanche 18 h au samedi 18 h, 52 semaines par an. Le site pourra occasionnellement fonctionner 7 jours sur 7.

L'activité de I'établissement nécessitera le travail de plusieurs équipes chargées de la réception et du controle des
marchandises, du stockage, de la préparation des commandes, du contréle de la préparation des commandes et
de I'expédition.

Le personnel sera composé essentiellement de préparateurs de commandes et de caristes.

Les cellules 1 a 8 stockent des produits alimentaires et non alimentaires secs.
La cellule 9 sera dédiée au stockage de meubles et fournitures pour les magasins.

Les cellules 10 a 14 seront dédiées au stockage de produits frais, a température dirigée :
e Lacremerie et I'Ultra frais (CRUF) : beurres, margarines, fromages, lait frais, ceuf, yaourt, cremes dessert,
jus de fruits frais,
e Les fruits et Iégumes frais, fruits secs, fleurs et plantes (FL),
e Les fruits et [légumes de 4éme gamme sous vide (4GL),
e Laboucherie, volaille (BV) : viande sous barquettes, produits élaborés, volailles sous film,
e lacharcuterie, traiteur, saurisserie (CTS),
e La patisserie viennoiserie industrielle (PVI) : pain de mie et patisserie industrielle,
e Des produits alimentaires surgelés.
La cellule 10 sera dédiée au stockage de fruits et |égumes.

La cellule 11 sera équipée de racks normaux et sera dédiée au stockage de produits frais sous 1°C (Cremerie et
I’'Ultra frais, Boucherie, Volaille, Charcuterie, Traiteur, Saurisserie, Patisserie Viennoiserie Industrielle, fruits et
légumes de 4éme gamme sous vide).

La cellule 12 sera aménagée en masse gerbé sur 1 niveau et sera dédiée au stockage de produits frais sous 1°C
(Volaille, Charcuterie, Traiteur, Saurisserie, ...)
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Les cellules 13 a 14 seront dédiées au stockage de produits surgelés sous -24°C.

Le site réceptionnera également les déchets des magasins pour transit, regroupement, tri et préparation en vue
de la réutilisation de ces déchets. Cette activité classe le projet sous les rubriques 27xx dans le pool recyclage.
Les déchets réceptionnés seront les suivants :
- Déchets de type DIB, assimilables a des ordures ménageres,
- Déchets d’emballages de type plastique, carton, palettes de bois,
- Déchets de type ferraille,
- Déchets issus de la casse de produits alimentaires ou de déclassement de produits alimentaire,
assimilables a des biodéchets,
- Déchets dangereux issus de la collecte libre-service disponible en magasin (piles, ampoules, DEE
ménagers...)

Accés au site

L’accés au terrain se fera par une entrée unique située au nord-est de celui-ci. Cette entrée sera desservie depuis le
futur échangeur de la RN10 au terrain de « la zone d’activités ABLIS Nord Il ». Un accés secondaire situé au sud-
ouest du terrain répond a la servitude d’acces a la station d’épuration et procure une alternative aux moyens de
secours.

Aménagement du terrain

Le terrain sera terrassé sur I'ensemble de I'emprise du batiment entrepot et de ses abords a 154.65 NGF pour reprendre
le niveau naturel moyen.

Le projet sera raccordé aux réseaux en attente dans le respect de la réglementation en vigueur. La gestion des eaux
pluviales se fera au moyen de deux bassins. Un bassin non étanche (bassin d’infiltration paysagé) situé sur la frange EST
du terrain sera destiné au recueil des eaux pluviales de toitures ; un bassin étanche situé a I'ouest de celui-ci proche
des cours du batiment servira au recueil des eaux pluviales de voiries et aux eaux d’extinction d’incendie.

Le terrain accueillera le batiment logistique et ses bureaux, ses cours et son parking poids lourds, un poste de garde,
une station de ravitaillement GNC pour les poids lourds, des locaux techniques, les stationnements VL collaborateurs et
visiteurs, Le stationnement global propose 630 places. Deux bassins pour la régulation des eaux pluviales sont projetés.
Le reste des espaces libres sera largement végétalisé.

Implantation, organisation, volumétrie

Le batiment est implanté dans le respect des reculs constructibles imposés par le reglement du PLU et, les
reculs relatifs aux ICPE. Le batiment se développe selon un axe nord-sud qui correspondant a la morphologie
du terrain et s'implante selon une orientation paralléle a la limite arriere du terrain. Il se présente sous forme
d’un volume d’une longueur maxi de 450,39 meétres par 188,95 metres de large.

Le batiment est constitué par des cellules gérées a différentes températures selon leur fonction. Les cellules
destinées a accueillir les produits secs se répartissent le long de la fagade OUEST et s’étendent de I’ extrémité
SUD a I'extrémité NORD du batiment ; elles sont desservies par une cour camion située a OUEST et une cour
située au NORD. Les cellules dédiées aux produits frais s'implantent a L’EST du batiment et sont desservies par
une cour située a I’EST de celui-ci. Sur le pignon NORD-EST s’organise a rez-de-chaussée une zone dédiée au
recyclage et aux ateliers de charge avec une cour camion située au NORD. Au-dessus de cette zone, en étage,
viennent s’implanter les bureaux et locaux sociaux.

La volumétrie générale du batiment est travaillée pour mettre en valeur les fonctions, en harmonisant les
besoins de stockage et les zones de préparation et en intégrant les bureaux et locaux sociaux.
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Ainsi les parties dédiées au stockage forment un volume avec un acrotere filant a 15 meétres, alors que les zones
de préparation nécessitant un volume moins important voient leur toiture rabaissée avec un acrotére a 12.30
meétres.

Energie renouvelable

Dans ce projet, il a été prévu l'installation d’une centrale de production d’électricité a partir de panneaux solaires en
toiture. Cette installation couvrira une surface de 13 626 m?2.

Traitement des limites du terrain

Le long des voiries publiques (A1l et RN10) le terrain sera occupé par de larges franges végétales paysagére
Sur la limite OUEST une bande d’espace vert d’une largeur 10,50 metres plantée par des alignements d’arbres
viendra isolée la cour OUEST de la zone agricole. La limite nord sera végétalisée sur une largeur de 3 métres.
Le traitement paysagé de ces limites est décrit dans la notice paysagére jointe en annexe.

L’ensemble du terrain sera équipé sur son pourtour par une cléture métallique ton gris RAL 7022 ajourée d’une
hauteur maximale de 2 metres L’entrée du site sera muni d’un portail coulissant en métal laqué GRIS ral 7022
positionné en retrait par rapport a la voirie ainsi qu’un portillon d’accés piéton. (Voir PC5 et notice paysagere).

Les bureaux viennent s’insérer en étage sur I'angle NORD-EST de I’entrep6t avec un plancher situé au niveau
7,95 meétres. A leur extrémité ouest, les bureaux de quai en R+1 viennent s’ancrer en saillie. Leur niveau en

étage étant a 4 metres, lIs forment ainsi un volume perpendiculairement a la fagade moins haut.

Les locaux techniques sont séparés du batiment. Le local sprincklage et ses cuves se trouve au SUD-EST de la
cour EST. Le poste de livraison transfo et le groupe électrogéne sont placés proche de I’entrée du site.

Matériaux et couleurs

Cellules de stockage :

Les cellules de stockage sont habillées de panneaux bardage métallique de 6 200mm de longueur moyenne par 1
000mm de hauteur posés horizontalement tel un patchwork dans un camaieu de teintes grises. Ce patchwork se
décline sous forme de modules qui s’organisent selon un rythme vertical régulier sur toute la périphérie du
batiment créant ainsi un effet qui atténue la grande masse de I'entrepo6t.

Des bandes translucides en polycarbonate situées au-dessus des autos docks viennent apporter de I'éclairage
naturel a la zone de quai de préparation sec située en fagade OUEST.

Couverture en étanchéité auto-protégée gris claire ; pente 3,1% couvertine acier laqué gris RAL 7035 et 7022
Autodocks : habillage métallique ton gris graphite RAL 7024.

Les portes sectionnelles ainsi que les portes piétonnes et leurs menuiseries respectives sont en métal laqué blanc
RAL 9010.

Mur de soubassement zone de quai : béton naturel.
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Locaux sous zone bureau:

Bardage métallique plan lame 1 000mm pose horizontale ton gris graphite RAL 7024.
Soubassement zone de quai béton naturel

Portes et menuiseries métal laqué ton blanc RAL 9010

Portes sectionnelles fagade pignon nord ton gris graphite RAL 7024

Bureaux:

Bardage métallique plan lames de longueur 6 000mm par 1 000mm de hauteur en pose horizontale, ton blanc RAL
9003

Couverture en étanchéité auto-protégée gris claire ; pente 3,1 % ; couvertines ton blanc RAL 9003

Chassis et portes vitrés : vitrage clair et emalite ton proche RAL 7016 devant structure, menuiseries alu laqué RAL
7016

Locaux techniques :

e Poste de livraison transfo, groupe électrogéne:

Magonnerie + enduit finition taloché ton gris alu RAL 9006.
Toiture terrasse+ étanchéité ton gris claire ; couvertines aluminium gris alu RAL 9006
Portes et menuiseries métal laqué ton gris alu RAL 9006

e Poste de garde :

Magonnerie + enduit finition taloché ton gris alu RAL 9006.

Toiture terrasse+ étanchéité ton gris claire ; couvertines aluminium gris alu RAL 9006
Portes et menuiseries métal laqué ton gris anthracite RAL 7016

Chassis coulissants vitrage clair et menuiserie alu laqué ton gris anthracite RAL 7016
Escaliers métalliques galvanisés

Auvent polycarbonate

e local sprincklage :

Panneaux sandwich métallique plan micro nervuré pose horizontale ton gris graphite RAL 7024.
Toiture béton + étanchéité ton gris claire ; couvertines aluminium gris graphite RAL 2024
Portes et menuiseries métal laqué ton gris graphite RAL 7024

Grilles d’amené d’air frais métal laqué ton gris graphite RAL 7024

Echelle a crinoline et cuve sprinkler métal galvanisé

Traitement des espaces libres:

Le PLU impose 50% d’emprise au sol maximum (article 9 AUAE) et au moins 30% des espaces libres en pleine terre
(article 13 AUAE)

Les espaces libres de batiment et de voirie seront végétalisés et plantés.

L’emprise au sol totale batie est de 83 789 m? soit 35,9%
L’emprise au sol des espaces verts pleine terre est de 69 647 m? soit 46,5% de I’espace libre.

Le traitement des espaces verts est détaillé dans la notice paysagere en annexe.
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Accés au terrain et stationnement:

- L’accés au site se fait par une entrée unique située au NORD-EST du terrain par le biais d’un portail coulissant.
La voirie d’entrée distribue une premiére poche de stationnement réservée aux véhicules légers.

Elle dessert ensuite une station de ravitaillement GNC dédiée aux poids lourds ainsi qu’un parking VL engazonné
complémentaire et un parking PL d’attente poids lourds.

Un poste de garde est positionné aprés le parking PL face a la cour EST de fagon a contrdler les entrées et sorties
des poids lourds.

Normes de stationnement pour les véhicules motorisés selon le PLU (Article 12 AUAE annexe 2)

e Pourladestination d’entrep6t, le nombre de place de stationnement doit répondre a un minimum de 1 place
pour 200 m? de surface de plancher.

Surface de Plancher de I'entrep6t = 81 502 m?, ainsi il faut au minimum 407 places

Surface de Plancher Archives = 581 m?, ainsi il faut au minimum 3 places

e Pourladestination de bureau, le nombre de place de stationnement doit répondre a un minimum de 1 place
pour 20 m? de surface de plancher.

Surface de Plancher des bureaux = 4 396 m?, ainsi il faut au minimum 220 places

Le nombre total de place de stationnement a réaliser est donc au minimum de 630 places, 630 sont prévues.
Le parking VL totalisera 570 places

Le parking PL totalisera 60 places

20% des places VL seront prévues électrifiables

Normes de stationnement pour les vélos :

Pas de préconisation PLU Deux abris 2 roues sont répartis sur le parking VL d’une capacité de 6 vélos par abri.
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- TABLEAU DE SURFACES -

EMPRISES BATIES SEBAIL 78

Entrepét 8312500 m?
Poste de garde 101,00 m?
Abri 2 roues 20,00

Locaux techniques 308,00

Cuves sprincklage 235,00 m?
TOTAL 83789,00 m?
EMPRISES ESPACE LIBRE SEBAIL 78

Espaces verts 54 236,00 m?
Voirie piétonne 2 481,00 m?
Voirie légeére 10 237,00 m?
Stationnement engazonné 5462,00 m? m?
Voirie lourde 40 417,00 m?
Zone de béquillage 20 692,00 m?
Servitude station d’épuration stabilisé 2 157,00 m?
Voirie stabilisé 360,00 m?
Bassin 1 non étanche (EP toitures) 9 949,00 m?
Bassin 2 étanche (EP voiries) 3 563,00 m?
Bache extinction incendie 376,00 m?
TOTAL 149 930,00 m?
Légende : Surface comptabilisée en espace vert

SURFACES DE PLANCHER BATIMENTS

SURFACES DE PLANCHER RDC R+1 TOTAL
Bureaux et locaux sociaux 521 m? 3799 m? 4 320 m?
Locaux archives 581 m? 581 m?
Poste de garde 76 m?2 76 m?
TOTAL Bureaux 597 m? 4 380 m? 4 977 m?
Entrepot 78 793,00m? 78 793m?
Local charge 2 436m? 2 436m?
Atelier 273m? 273m?
TOTAL Entrepot 81 502 m? 81 502 m?
SURFACES DE PLANCHER TOTALE 82 099 m? 4 380 m? 86 479,00 m?
LOCAUX TECHNIQUES (HORS SDP) | 899 m?
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DONNEES COMPLEMENTAIRES

e Cadre réglementaire
Le batiment ne recevant pas de public, c'est la réglementation du Code du Travail qui s'applique (non ERP).

La réglementation thermique RT 2012 s'applique aux bureaux ; I'entrep6t ne répond pas aux exigences de la RT 2012 de par
ses types d'activités (stockage) et de sa température d’exploitation inférieure a 12°c

Le projet vise notamment des objectifs de faible impact énergétique en étant notamment équipé d’une centrale de
production électrique photovoltaique et valorisera ses choix de haute performance environnementale du projet au sein des
certifications :

- BREAM International Nouvelle Construction 2016 pour le batiment logistique-niveau very good

Le site est soumis a autorisation environnementale au titre de la réglementation des Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement.

e  SECURITE INCENDIE ET DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES

Résistance au feu des structures:

La structure principale de I'entrepot (poteaux, poutres et pannes structurelles) assurera une stabilité au feu d’'une heure
(R60).

Les murs séparant les cellules de stockage seront coupe-feu de degré 2 heures (REI120), 3 heures (REI180) ou 4 heures
(REI240).

Les murs coupe-feu séparatifs dépasseront d’un metre en toiture et se retourneront latéralement a la facade extérieure
sur une largeur de 50 centimetres de part et d’autre du mur pour les cellules 1510 et d’1 métre d’un c6te du mur pour
les cellules 1511.

Les ouvertures créées dans les murs coupe-feu de degré 2 heures (EI120) seront équipées de portes coupe-feu 2 heures
(E1120).

Les ouvertures créées dans les murs coupe-feu de degré 4 heures (REI 240) seront équipées de deux portes coupe-feu 2
heures (2x EI120).

Les fagcades Nord, Est et Ouest seront équipées de portes a quai équipées de niveleurs de quai hydrauliques, de butoirs
caoutchouc et de sas d’étanchéité. Elles seront réalisées en bardage métallique double peau.

La facade Sud sera constituée d’un écran thermique coupe-feu de degré 2 heures (REI120) équipées de 6 portes
piétonnes non coupe-feu.

L'implantation des murs coupe-feu de degré 2 heures, 3 heures, 4 heures et des écrans thermiques coupe-feu 2 heures
est figurée sur le plan masse ci-dessous :
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Légende :

s Ecran themique de degré coupe-feu 2 heures

e MUr séparatif de degré coupe-feu 2 heures
Mur séparatif de degré coupe-feu 3 heures

—  MUr séparatif de degre coupe-feu 4 heures

La couverture de I'entrepot sera réalisée a partir de bacs en acier galvanisé autoportants avec isolation en panneaux
laine de roche et étanchéité multicouche (procédé élastomére auto protégé). L'ensemble de la toiture de I'entrepot
satisfera au classement au feu T30-1 (BroofT3).

Des bandes incombustibles de protection MO seront mises en place de part et d’autre des murs séparatifs coupe-feu
entre les cellules, sur 5 m de largeur. Ce revétement permet de limiter les risques de propagation des flammes par la
toiture.

Désenfumage :

Le désenfumage des cellules de stockage et du local recyclage sous toiture sera assuré par des exutoires de fumées dont
la surface utile ne sera pas inférieure a 2% de la superficie de chaque canton de désenfumage.

L'ouverture des exutoires de désenfumage sera assurée par une commande automatique a CO2 et manuelle placée a
proximité des issues. Les commandes seront regroupées par canton.

La cellule sera divisée en cantons de désenfumage d’une surface inférieure a 1 650 m? pour les cellules 1510 et 1 600 m?
pour les cellules 1511 et le local recyclage et d’une longueur inférieure a 60 m.

Ces écrans de cantonnement seront mis en place et présenteront une hauteur minimum de 1 m.

Le batiment sera équipé d’une protection contre la foudre conforme aux normes en vigueur.
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Equipements de protection et de lutte contre I'incendie :
Défense extérieure :

Une voie pompiers de 6 m de largeur permettra I'acceés au batiment sur I’'ensemble de son périmétre. Elle sera pour
partie sur I'emprise de la cour de manceuvre des poids lourds.

A partir de cette voie, les Sapeurs-Pompiers pourront accéder a toutes les issues de I'entrep6t par des chemins stabilisés
de 1,80 m de largeur minimum et sans avoir a parcourir plus de 60 m.

La sécurité incendie sera assurée par des poteaux incendie implantés autour du batiment complétés par des réserves
souples incendie.

Ces points d’eau incendie seront répartis autour de |’établissement de maniére que :

» les PEl ne soient pas distants entre eux de plus de 150 m,
» les acces extérieurs (issues de secours) ne soient pas situés a plus de 100 m d’un PEI.

A chaque point d’eau de type Poteau Incendie sera associée une aire de stationnement de 4 x 8 m distincte de la voie de
circulation périmétrique.

Les Points d’Eau Incendie seront disposés de maniére que la cellule soit défendue par un premier PEI situé a moins de
100 m d’une entrée de la surface considérée.

Les poteaux incendie seront alimentés par le réseau public d’adduction d’eau d’Ablis qui permettra de délivrer un débit
de 120 m3/h pendant 2 heures.

En complément, 2 réserves incendie de 240 m3 chacune seront prévues. A chacune de celle-ci sera associée 1 place de
stationnement de 8 x 13 m pour les camions pompes.

Le volume d’eau incendie disponible sur le site (120 m3/h + 240 m3/h) permettra de répondre a la demande
dimensionnée suivant le guide D9 : 360 m3/h pendant deux heures soit 720 m3.

Le dimensionnement D9/D9A est disponible en annexe 1 Notice hydraulique du présent dossier (Chapitre 2
dimensionnement de la défense incendie).

Equipement de défense intérieur :
e Extincteurs et RIA

Le personnel sera régulierement formé a |'utilisation des engins de lutte contre I'incendie (RIA et extincteurs). Des
exercices incendie seront organisés annuellement pour les employés du site.

Sauf pour les cellules 13 et 14 (température négative), des extincteurs adaptés aux produits stockés seront répartis dans
la zone de stockage a raison d’un appareil pour 200 m? de surface.

Dans le cas des cellules négatives, leurs quais en seront dotés.

Sauf pour les cellules 13 et 14 (température négative), des Robinets d’incendie armés seront répartis dans I’entrep6t de
telle sorte que chaque point de I’entrepdt puisse étre atteint par deux jets de lance.

Dans le cas des cellules négatives, leurs quais en seront dotés.

Ces équipements seront contrdlés annuellement par une société spécialisée.
e Installation d’extinction automatique d’incendie

Les cellules de stockage ainsi que le pool recyclage seront équipées d’une installation d’extinction automatique
d’incendie de type sprinkler adaptée a la nature des produits stockés.
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L'installation sera indépendante du circuit électrique du batiment. Le déclenchement se fera par fonte du fusible calibré
selon les regles en vigueur. La perte de pression entrainée par I'ouverture des tétes au-dessus de I'incendie déclenchera
les pompes.

Les cellules 13 et 14 (température négative) seront quant a elles équipée d’une installation de détection de fumées haute
sensibilité dans I'ambiance et dans le comble dont I’alarme sera reportée en télésurveillance.

Pour I'entrep6t, l'installation comprendra :

Un local équipé d’un groupe motopompe autonome diesel en charge a démarrage automatique,

Une cuve d'eau d’un volume de 800 m3 pour les réseaux « extinction automatique » et RIA,

Une pompe électrique maintenant I'installation a une pression statique constante de 10 bars environ,
Une armoire d'alarme avec renvoi en télésurveillance.

YV VY

Rétention des eaux d’incendie :

La rétention des eaux d’extinction incendie sera assurée par un bassin de rétention étanche (mutualisé avec le bassin de
gestion des eaux pluviales de voiries).

En cas de sinistre, les eaux stockées seront analysées. Si elles ne présentent pas de pollution, elles seront rejetées dans
le réseau des eaux pluviales, si elles sont polluées, elles seront éliminées comme déchets dangereux par une société
spécialisée.

Une premiere vanne de barrage sera implantée en amont du bassin perméable de gestion des eaux de pluviales de
toiture. Elle permettra de rediriger les eaux de toitures vers le bassin étanche. En effet, en
cas d’effondrement de la toiture, les eaux incendie pourraient circuler par ce réseau.

Une seconde sera implantée en aval du bassin étanche. Par sa fermeture, elle permettra de retenir les eaux incendie
dans le bassin étanche.

e  Réseaux
Tous les réseaux créés seront raccordés au réseau public situé en limite de propriété, sur la voirie interne a la ZAC :

- Livraison AEP, ELEC, TELECOM
- Evacuation EU

Les eaux de toitures seront toutes collectées et acheminées dans un bassin non étanche du site. Les eaux de ruissellement
des surfaces imperméables (voiries et cour) seront récupérées séparément et acheminées par un réseau indépendant vers
un bassin étanche, en sortie de ce bassin, elles seront traitées par un séparateur d'hydrocarbures avant leur rejet dans le ru
du Perray.
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ANNEXES SUITE

Annexe 1 : Notice hydraulique

Annexe 2 : Notice Paysagere
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NOTICE DE DIMENSIONNEMENT DES BASSINS

Projet SEBAIL 78 - ABLIS

PRESENTATION DU PROJET

L'objet de la présente note est la construction d'un batiment a usage d’entreposage, d’activité et de
bureaux.

Le batiment sera construit sur un terrain de 233 719 m? dans la zone d’activités « ABLIS-NORD 2 »
sur la commune d'Ablis.

Le projet consiste en la réalisation d'un batiment a usage d’entrep6t et de bureaux d’'une Surface
Plancher totale de 83 125 m? divisé en 14 cellules de stockage et un pool recyclage.

Le site se décomposera de la fagon suivante :

Surface du terrain 233719 m?
Emprise au sol du batiment 83 789 m?
Surfaces imperméables (autre que batiment) 80 283 m?

Espaces verts et chemins stabilisés 69 647 m?



2 DIMENSIONNEMENT DE LA DEFENSE INCENDIE

Le dimensionnement du besoin en eau incendie suivant le guide D9 nous conduit a un débit

de 360 md/h.

Compte tenu de la taille du batiment, nous avons pris en compte un risque 3 pour cet établissement.

Description sommaire du risque

COEFFICIENTS
CRITIERE Coefficients retenus COMMENTAIRES
ADDITIONNELS
Hauteur de stockage :
- Jusqu'a 3 métres 0
- Jusqu’'a 8 métres +0,1 La hauteur de stockage sera égale a 12 métres.
- Jusqu'a 12 metres +0,2 +0,2
- Au-dela de 12 métres +0,5
Type de construction :
- Ossature stable au feu = 1 heure -0,1 -01
La structure du batiment sera SF60.
- Ossature stable au feu = 30 minutes 0
- Ossature stable au feu < 30 minutes +0,1
Types d’interventions internes :
- Accueil 24h/24 (présence permanente a I'entrée) o1
- DAI généralisée reportée 24h/24 7j/7 en '
DAl généralisée reportée 24h/24 7j/7 en
télésurveillance.
-0,1 -0,1 télésurveillance.
- Service de sécurité incendie 24h/24 avec moyens
appropriés équipe de seconde intervention en 03
mesure d'intervenir 24h/24) '
% des Coefficients 0
1+ X des Coefficients 1
La surface de référence correspond a la surface de
Surface de référence (S en m?) 6 000 m?
la cellule la plus grande du batiment.
S - .

H Lepl |
QI =30* * (1 + Z coeff) i 260 e plus grand débit sera pris en compte pour la
500 suite des calculs.

Catégorie de risque : 720 La catégorie de risque 2 correspond a la catégorie
Risque 3: Q3=Qix 2 habituellement admise pour ce type de batiment.
Risque sprinklé :
360 Le batiment sera sprinklé.
Q22
Débit requis (Q en m3h arrondie au multiple de
360 m3h
60 md/h le plus proche)




Des poteaux incendie seront répartis autour de I'établissement de maniére a ce que I'accés extérieur
de chaque cellule soit a moins de 100 métres d’un point d’eau incendie. Les points d’eau incendie
seront distants entre eux de 150 métres maximum (les distances sont mesurées par les voies
praticables aux engins des services d'incendie et de secours).

Les poteaux incendie seront alimentés par le réseau public d’adduction d’eau d’Ablis qui délivre un
débit de 120 m3/h pendant 2 heures.

En complément, 2 réserves incendie de 240 m3 chacune seront prévus. A chaque réserve incendie
seront associées 2 aires de stationnement de 4x8 m pour les camions pompes.

Le volume d'eau incendie disponible sur le site (120 m3h + 240 m3/h) permetira de répondre a la
demande dimensionnée suivant le guide D9 : 360 m3/h pendant deux heures soit 720 m3.

¢ Dimensionnement du bassin de rétention des eaux d’extinction incendie
Comme vu précédemment, hors demande particuliere du SDIS, le besoin en défense incendie du

projet a été dimensionné suivant la D9 & 360 m?h soit 720 m3 pendant deux heures.

Le besoin en rétention est défini selon le guide technique D9A.

Besoins pour la lutte

Résultats document D9
(Besoins x 2 heures au 720 m3 360 m3 x 2
minimum)

Moyens de lutte

Volume réserve intégrale de

la source principale ou Cuve sprinkler ESFR

i 3
Sprinklers besoins x durée théorique 800 m (a confirmer)
maximale de fonctionnement
Rideaux d’eau Besoins x 90 minutes
contre l'incendie RIA A négliger
Mousse HF et MF Débit de solution moussante

x temps de noyage

Brouillards deau et | Débit x  temps de

autres systémes fonctionnement requis

) .2 2
Volumes d'eau liés 10 Lm? de surface de 1612 m3 Total = 161 179 m?
aux intempéries drainage
Présence stock de 20% du volume contenu
e dans le local contenant le 40 m3 200 m3
liquides

plus grand volume
Volume total de liquide a mettre en rétention 3172 m?

Les eaux d’extinction incendie seront retenues dans un bassin étanche de minimum 3172 m3.




La rétention des eaux d'extinction incendie peut-étre mutualisée avec la rétention de I'orage
décennal sur les voiries. Dans ce cas, on peut retirer du dimensionnement D9A la part d’eau liée a
I'orage sur les voiries (dans notre cas 774 md).

Il reste alors a retenir 2 398 m® d’eau d’extinction incendie et 4 300 m? pour I'orage décennal dans
un bassin étanche dont le volume sera égal a 6 698 m@,

En cas de sinistre, les eaux stockées seront analysées. Si elles ne présentent pas de pollution, elles
seront rejetées dans le réseau des eaux pluviales, si elles sont polluées, elles seront éliminées
comme déchets dangereux par une société spécialisée.

Deux vannes seront installées sur le site :

- La premiere vanne de barrage sera implantée en amont du bassin perméable. Elle
permettra de rediriger les eaux de toitures vers le bassin étanche. En effet, en cas
d’effondrement de la toiture, les eaux incendie pourraient circuler par ce réseau.

- Laseconde sera implantée en aval du bassin étanche. Par sa fermeture, elle permettra de
rediriger les eaux de voiries vers le bassin de rétention incendie.

La rétention des eaux d’extinction incendie sera assurée par un bassin de rétention dédié.



DIMENSIONNEMENTS HYDRAULIQUES

o Le principe de gestion des eaux pluviales pour le projet LIDL
Le réseau de collecte des eaux pluviales du site sera de type séparatif : les eaux pluviales de toitures
seront collectées indépendamment des eaux pluviales de voiries.

Les eaux pluviales de toiture seront tamponnées dans un bassin non étanché dédié avant d'étre
rejetées a un débit régulé dans le Ru du Perray.

Les eaux pluviales de voiries seront rejetées dans un bassin étanche puis traitées par un séparateur
d’hydrocarbures pour étre ensuite rejetées dans le Ru du Perray.

La mise en place d’un séparateur d’hydrocarbures répond aux exigences de l'article 1.6.4. de
I'’Annexe Il de I'arrété ministériel du 11 avril 2017 relatif aux prescriptions générales applicable aux
entrepdts couverts soumis a la rubrique 1510 ainsi qu'aux dispositions générales applicables en
toutes zones du réglement du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Ablis.

Eaux d’extinction
incendie

Séparateurs  Vanne de
d'hydrocarbure  barrage

Bassin étanche

Eaux pluviales
V;ries Orage + Incendie > —Xi
>
Espates verts Point de rejet
Espaces verts
Eaux pluviales . Bassin
Toiture A g perméable

By-pass

Schéma de principe de gestion des eaux pluviales

Conformément au PLU de la commune d’Ablis et afin de respecter les dispositions du SDAGE Seine-
Normandie 2010-2015 en vigueur, le débit rejeté au réseau public sera limité & 1 L/s/ha pour une
pluie de retour décennal.

Le projet s'accompagnant d’'une imperméabilisation partielle du terrain, les mesures de
compensation proposées par la société SEBAIL 78 sont la création de deux bassins d'orage (un
bassin étanche et un bassin non étanche) afin de permettre de ne pas augmenter le débit de pointe
du rejet des eaux pluviales.

Le débit de rejet du bassin d’orage vers le milieu naturel sera de 1 I/stha, comme imposé par le PLU.

o Présentation de la méthode de dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux
pluviales

Conformément au Mémento technique 2017 de I'ASTEE relatif & la conception et au

dimensionnement des systémes de gestion des eaux pluviales et de collecte des eaux usées, pour



estimer le dimensionnement des bassins d'orage de I'établissement, nous avons utilisé la méthode
des pluies.

La méthode suppose :

o que le débit de fuite de I'ouvrage de stockage est constant,

o quil y a transfert instantané de la pluie a 'ouvrage de retenue, c'est & dire que les
phénoménes d'amortissement dus au ruissellement sur le bassin sont négligés (cette
méthode ne sera donc applicable que pour des bassins versants relativement petits -
quelques dizaines d'hectares - et ne contenant aucun ouvrage de stockage ou de
régulation)

o que les événements pluvieux sont indépendants ; ceci signifie que lors des
dépouillements, les périodes de temps sec ne sont pas prises en compte.

Pour appliquer la méthode, il faut calculer les hauteurs de pluie pouvant étre attendues sur le site.
La courbe enveloppe des pluies est calculée sur la base des coefficients de Montana de la station
météorologique de Villacoublay (78) sur la période 1973-2014 qui sont fournis par Météo France.

Durée de retour a b
5ans 5726 0.693
10 ans 6.941 0.694
20 ans 8.114 ' 0.692
30 ans 8.758 0.689
50 ans 9.609 0.685
100 ans 10.735 0.679

Coefficient de Montana de la station météorologique de Villacoublay

Les hypothéses de calcul reposant sur une pluie de retour décennal, les coefficients de Montana (a
et b) qui seront utilisés dans la suite du dossier seront :

a=6,941

b =0,694

Calcul de la hauteur de pluie
La hauteur de pluie en millimétres est calculée a partir de la formule de Montana :

h(t, T) = a(T) x t(1=bT)
Avec:
t: le temps en minute
T : la période de retour
a(T) et b(T) : les coefficients de Montana dépendant de la période de retour

On suppose que I'ouvrage a un débit de fuite constant Qs que I'on exprime sous la forme d’un débit
spécifique qs :

Qs
=360—
qs S,
Avec :

Qs : débit spécifique en mm/h



Qs : débit de fuite en md3/s
S, : surface active en ha

La surface active est la surface totale du terrain corrigée d’un coefficient de ruissellement adapté a
chaque partie du terrain (batiments, voiries, etc.).

Il est a présent possible de tracer le graphique de hauteur d'eau en fonction du temps :

A hauteur d'eau évacuée st

h(t, T)
Ahmam (ta T)

t

>
Représentation graphique de Ahpax

Les différences Ah(t, T) entre les courbes gs.t et h (t, T) correspondent aux hauteurs d’eau a stocker
pour différentes durées t. Le maximum Ahnma (t, T) correspond a la hauteur totale a stocker.

De fagon numérique, on peut exprimer Ahmax par la formule suivante :

Ahyax = h(t,T) — QS-6_t0
Avec
h(t,T) : hauteur de pluie en mm
Qs : débit spécifique en mm/h
t: temps en min
Qs

Mgy =axtd D) —6x —=xt
Sa
Avec

Qs : le débit de fuite en md3/s
S, : la surface active en ha

Le volume d’eau a stocker se détermine alors par :
V =10 X Ahyqy X S,
Avec :
V : volume du bassin en m3
Ahmay : différence maximum entre la hauteur de pluie h(t, T) et la hauteur équivalente du débit de fuite

Qs.t
S, : surface active en ha de 'ensemble du terrain en ha



¢ Dimensionnement du bassin étanche des eaux pluviales de voiries du site
Les eaux de voiries seront collectées dans un bassin étanche. Les eaux seront ensuite traitées par
un séparateur d’hydrocarbures et rejetées dans le réseau public d'eaux pluviales avec un débit
régulé a 1 l/s/ha.

Données du projet :

Surfaces imperméables (autre que batiment) 77 390 m?
Espaces verts 60 074 m?
Surfaces stabilisées 2517 m?
Débit de fuite autorisé 11/s/ha

Détermination de la surface active

Les surfaces actives sont obtenues en appliquant un coefficient de ruissellement effectif a chaque
type de revétement :

C = 0,95 pour les voiries et le bassin étanche des voiries

C =0,60 pour les surfaces stabilisées

C =0,15 pour les espaces verts

Dans le cas des surfaces collectées par le bassin d'orage des eaux pluviales de voiries, on obtient
une surface active égale a :

Sa = (77 390 x 0,95) + (2517 x 0,60) + (60 074 x 0,15)

Sa =84 041,8 m?

Sa=8,4ha

Détermination du débit de fuite
Qs=Qrx S

Avec

Qs : le débit de fuite autorisé

St : la surface totale

Qs=1x13,9981
Qs =13,9981 I/s
Qs=1,4.102m3/s

Détermination de Ahmax
Ahmax est obtenu par résolution numérique. Il est atteint & 2 258* min soit environ 38 h.

AR =axt(1_b)—6x%xt
Sa

ARpay ~ 51,1672366

Calcul du volume du bassin d'orage
Le volume du bassin est calculé par la formule suivante :
V =10 X Ahpgx X Sg
V =10 x 51,1672366" x 8,40418
Vstanche = 4300 m*

*valeur arrondie



Les eaux pluviales de voiries seront retenues dans un bassin étanche (mutualisé avec les
eaux d’extinction incendie) de minimum 6 698 m? avant d’étre rejetées a un débit régulé de 1
I/s/ha dans le Ru du Perray.

o Dimensionnement du bassin non étanche des eaux pluviales de toiture du site
Les eaux de voiries seront collectées dans un bassin étanche. Les eaux seront ensuite traitées par

un séparateur d’hydrocarbures et rejetées dans le Ru du Perray avec un débit régulé a 1 I/s/ha.

Données du projet :

Surfaces de toitures 83 789 m?
Bassin non étanche 9 949 m?
Débit de fuite autorisé 1 1/s/ha

Détermination de la surface active

Les surfaces actives sont obtenues en appliquant un coefficient de ruissellement effectif a chaque
type de revétement :

C =0,95 pour les voiries et le bassin étanche des voiries

C =0,15 pour les espaces verts

Dans le cas des surfaces collectées par le bassin d'orage des eaux pluviales de toitures, on obtient
une surface active égale a :

Sa=(83789x0,95) + (9949 x0,15)

Sa=81091,9 m?

S.=8,1ha

Détermination du débit de fuite
Qs = Qrx St

Avec

Qs : le débit de fuite autorisé

St : la surface totale

Qs=1x9,3738
Qs=9,37381/s
Qs =9,4.103 m3/s

Détermination de Ahmax
Ahmax est obtenu par résolution numérique. Il est atteint & 2 413* min soit environ 40 h.

Qs

Mgy =axtd D) —6x —=xt
Sa

ARpgy ~ 58,612476

Calcul du volume du bassin d'orage
Le volume du bassin est calculé par la formule suivante :
V =10 X Ahpgx X Sg
V =10 x 58,612476" x 8,10919




Vperméable = 4753m?

*valeur arrondie

Les eaux pluviales de toitures seront retenues dans un bassin non étanche de minimum
4 753 m3 avant d’étre rejetées a un débit régulé de 1 I/s/ha dans le Ru du Perray
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LE CONTEXTE PAYSAGER,

Le site de projet du parc d’activités
Nord Il d’Ablis est situé sur le
plateau d’Ablis. Ce paysage est
marqué par le paysage agricole
céréalier du plateau de la Beauce
b Prmay tout en étant fortement marqué par
| : les horizons boisés et sa proximité

Parcldes]kaures! ] o 4 la forét de Rambouillet & Porée

' du bois des Faures. Le site se situe

€galement sur le bassin versant

du ru du Perray, a la naissance

du coteau et présente une pente

. Nord/Sud continue.

<<

dulchateau d’Eclimont




EXISTANT

Vallée du ru du Perray Bois des Faures Site de projet

Fog =N L=
Vue sur le site et sur la vallée du ru du Perray depuis la route départementale 168

Lisiere du Parc des Faures



LES INTENTIONS DU PROJET PAYSAGER

Participer a la composition
paysageére du territoire

Le projet paysager fait le lien entre le
| paysage du Parc des Faures et le ru
du Perray.

" |l mettra en valeur ces deux entités
paysageres en s’en inspirant
directement avec la création de
lisieres boisées, la valorisation de
'eau, ou encore I'aménagement
" de haies bocageres et de grands
alignements évoquant le plateau
céréalier et les entrées de villages

beaucerons.

Contexte

- Boisements

Ru du Perray et trames
paysageres boisées

Projet

Espaces interstitiels a
forte valeur écologique

Entité paysagére
faisant le lien entre
parc des Faures et ru
du Perray

. .‘ Grands alignements




Parc des Faures

LES INTENTIONS DU PROJET PAYSAGER
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e

wWI

Des aménagements paysagers
continus

Eviter le phénomeéne de
fragmentation des espaces
paysagers en développant un projet
paysager d’ensemble et en limitant

les délaissés.

Diversifier les milieux naturels,
avec une alternance de milieux
boisés, arbustifs, de prairies ouvertes

seches et humides.

Assurer la continuité des trajets
de la faune, par la continuité des
trames arborées et arbustives et la

présence d’espace de prairies.

Espaces boisés continus
Haies et arbres d’alignement

Espaces de prairies ouvertes ponctuges
de bosquets

Prairie humide ponctuée de bosquets
(bassin perméable)



LES INTENTIONS DU PROJET PAYSAGER

Diversifier les milieux
Les milieux naturels créés :
Les milieux boisés et de lisieres Retrouver des espaces a forts
intéréts écologiques : espaces
boisés ; alignements ; haies bocageres
; prairies humides ; prairies ouvertes

séches ; etc.

Utiliser des espeéces et essences
locales avec des cortéges

floristiques cohérents.

Choisir des tailles de sujets
adaptées aux différentes situations
(trois tailles de plantation : plants
forestiers, baliveaux et arbres de 2,5m

de hauteur minimale).

La présence de prairies et d’essences

melliferes donnera lieu a l'installation

de ruches sur le site par un apiculteur

partenaire.



69 647 m2 d’espaces verts :

. 31,5% de lisiéres boisées PLAN MASSE PAYSAG ER

. 39% de prairies

. 14% de milieux frais et humides
. 7,5% de haies

. 8% de mélange terre-pierre enherbé

PARKING PERSONNEL VL - 445

Parc/des Faures' '
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LES LISIERES BOISEES

Accompagnement des limites de
la parcelle par la création d’une
lisiére boisée dans la continuité
du Parc des Faunes et du ru du

Perray.

>Intégration  visuelle  du  site
depuis la RN10, la A11 et la route
départementale D168

>Nouveau corridor écologique
>Valorisation des matériaux de
déblais pour le modelage des flots
boiseés.

>Essences indigenes forestieres,
sous forme de semis, plants
forestiers, baliveaux et arbres en
14/16.

>Caractére tres naturel qui limitera

leur besoin en entretien.

31,5% des espaces plantés

N
«—

Objectif total

21 840 m2 d’ilots boisés

21 840 m2 de semis forestiers
15 500 baliveaux et plants forestiers
110 arbres en 14/16

Plantation en racines nues
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Objectif total

27 100m2 de surface de prairie

19 000 m2 de semis de prairie haute melliferes

8 000 m2 de semis de pelouse écologique

60 arbres et arbustes pour la création de bosquets (14/16,
baliveaux, godets)

Plantation en racines nues

LES PRAIRIES

Création de prairies naturelles
attractives pour les insectes
butineurs et la faune

> Semis sélectionnés pour favoriser
les pollinisateurs et composés
exclusivement d’espéces sauvages
indigenes.

> 1 fauche tardive annuelle pour
70% de la surface enherbée

> Semis d’une pelouse écologique
a proximité des entrées et espaces
d’exposition, supportant les tontes,
sur maximum 30% de la surface
enherbée

> Plantation de bosquets d’arbres
pour I'accueil d’oiseaux et de petites

faunes.

39% des espaces plantés
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Objectif total

9 900 M2 de milieux frais et humides créés

Prairies humides en semis et plantes hydrophiles en
godets
50 arbres et arbustes de milieux frais pour la création de

bosquets (14/16, baliveaux, godets)

Plantation en racines nues

wWI

LES MILIEUX FRAIS ET HUMIDES

Des prairies accompagnant les
espaces de rétention des EP qui
viendront recréer des espaces a
forte valeur environnementale.
>Différents terrassements et
niveaux de submersion

>Situation en zone boisée ou en
espace ouvert.

>Plantations hélophytes,

hydrophytes et de milieux frais

14% des espaces plantés



LES HAIES

Deux formes de haies :
r‘ = - Les haies bocagéres
I .I - s reconstituant des trames
ANt paysageres fortes

- les haies basses, accompagnant

les circulations et les aires de

stationnement

> [Essences locales et diversité

o B,
=

[“oa]

v

végétales

o5

> Choix des essences selon les
contraintes d’entretien
> Minimisation des impacts visuels

des clbtures et des aires de

]'. - stationnement

Parc des Faures | "
l_
|
: —_—-———e—-eeeeewee 7,5% des espaces plantés
N
«—
Objectif total

2 307 m2 de haies basses
3 000 m2 de haies bocagéres
Plantation en racines nues




LES ALIGNEMENTS

Accompagnement des voiries et

i

- ® des espaces de stationnements
_ - S par des alignements mixtes

RN‘\O > Afin de marquer les grandes
directions  paysageres,  hauteur
minimale des arbres de 2,5m sous
houppier lors de la plantation.

= > associé aux haies basses, les
T SOUT000000000Y ' e 3 \ alignements constitus des corridors

pour la faune

wWI

Th

N
—

Objectif total

164 arbres tige d’alignement 16/18




MELANGE TERRE PIERRE

Dans l'objectif de limiter
I'imperméabilisation des sols,

5 500m2 d’aire de stationnement
seront traités mélange terre

pierre enherbé.

> Un mélange terre-pierre perméable
> Un semis de pelouse rustique

supportant la circulation

8% des espaces plantés

Parc des Faures I

N
—

Objectif total

5 500 m2 de mélange terre-pierre semés d’une pelouse
rustique




LES CLOTURES

> Clétures métalliques ajourées d’une
hauteur maximale de 2m
> Mise en place de passages pour la

faune

s C|OtUres

Parc des Faures | D Passages pour la petite

faune a double sens

. Passages grande faune,

simple sens (sortie)

i o) . i

Trappes n ca ’intr3|on de grnde faune

Exemple de systemes de passage pour la petite faune



Exemples de milieux naturels créés par réemploi sur le site de projet

Tas de feuilles et de branchages : Tas de pierres en milieux secs et

- utilisation des matériaux de fauches humides :

et de tailles (hors espéces invasives) - utilisation des pierres extraites lors
- sources de nourritures et habitats des travaux de terrassement

naturels pour insectes et petites faunes - habitats naturels pour les reptiles en
milieux ouverts ensoleillés

- habitats naturels pour les batraciens

en milieux frais et humides

e

Cléture créée avec du branchage issu des tailles Tas de pierres en milieux humides

Ourlets paysagers boisés :

VALORISATION DES RESSOURCES IN SITU

- modelage des terres de déblais pour

la création d’ourlets boisés
- horizons de sols respectés

- limitation de l'impact visuel de

I'entrepdt, ses aires de circulation et de

stationnements.

- corridor de déplacement de la faune

terrestre et aérienne

- lisieres arborées et arbustives en

limite d’ourlet

- aYAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA-.
PR
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Lisiére

¥—30

Lisiere boisée
valorisation des déblais

Lisiére

Le projet favorise le réemploie au
maximum des matériaux issus du
site : terres de déblais, pierres extraites
lors des terrassements et, a terme,

déchets végétaux de taille et d’abattage.

La gestion in situ de ces matériaux
permettra d’accueillir une grande
diversité de milieux, tout en limitant
I'impact environnemental du chantier en

minimisant leur évacuation.
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COUPES PAYSAGERES

Pierres issues du site
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#
Prairie naturelle Lisiere Lisiére boisée Lisiere Bassin de temporisation des eaux de ruissellement Prairie naturelle Lisiére boisée
Fauche annuelle valorisation des déblais semis zone humide Fauche annuelle valorisation des déblais
HS——37—HF—30 7.9 4.0 253 37 6.0




LES ESSENCES ET ESPECES

Extrait de la palette végétale
> Essences et espéces locales

LES LISIERES LES MILIEUX FRAIS

Baliveaux et semis forestiers Prunus padus > Arbres, 4 tailles de plantations
Acer campestre Salix alba _

Carpinus betulus Alnus glutinosa 14/16, 18/20, baliveaux et plants
Quercus robur populus nigra .

Quercus petraea salix alba forestiers

Castanea sativa salix caprea > Arbustes, 2 tailles de plantations :
Prunus avium

castanea sativa 40/60, godet

En liséres des ilots boisés
Coryllus avellana

Sorbus torminalis
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

LES HAIES BOCAGERES
Ulmus minor

acer campestre
Carpinus betulus
Coryllus avellana
Sorbus torminalis
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
pyrus communis
Rosa canina
Ligustrum vulgare

Quercus robur en baliveaux

Carpinus betulus en baliveaux Acer campestre

LES ALIGNEMENTS
Tilia cordata

acer campestre
Prunus avium

acer platanoides
quercus robus

LES HAIES

Cornus sanguinea
Cornus mas
Euronymus europaeus
Frangula dodonei
Lonicera periclymenum

Viburnum lantana st .l I ". - = S - . ' Cltan\des
Viburnum OpU|US cer campestre en baliveaux P

Haie bocagére



Les semis

PELOUSE ECOLOGIQUE
SUPPORTANT LA TONTE
Espéces indigenes, semences de
variétés paysannes, production
biologique.

Semis automnale, 25g/m2,

5% de vivaces, 95% de graminées
Agrostis tenuis, Festuca rubra
commutata, Lolium perenne, Poa
pratensis, Lotus corniculatus,
Medicago lupulina, Trifolium repens,
Achillea millefolium, Bellis perennis,
Centaurea thuillieri, Hypochoeris
radicata, Leontodon hispidus,
Leucanthemum vulgare, Prunella
vulgaris, Senecio jacobeae, Viola
odorata.

PRAIRIE, FAUCHE ANNUELLE
Espéces indigenes, semences de
variétés paysannes, production
biologique.

Semis automnale, 5g/m2,

50% de vivaces, 50% de
graminées

Agrostis tenuis, Cynosurus cristatus,
Festuca rubra commutata, Poa
pratensis, Lotus corniculatus,
Medicago lupulina, Trifolium pratense,
Rhinanthus minor, Achillea millefolium,
Centaurea thuillieri, Clinopodium
vulgare, Crepis biennis, Daucus
carota, Galium mollugo, Geranium
pyrenaicum, Hypericum perforatum,
Leucanthemum vulgare, Malva
moschata, Origanum vulgare,
Plantago lanceolata, Prunella vulgaris,
Ranunculus acris, Rumex acetosa,
Silene latifolia alba, Silene vulgaris,
Tragopogon pratensis, Agrostemma
githago, Centaurea cyanus, Glebionis
segetum, Papaver rhoeas

SEMIS POUR BERGES DES
BASSINS ET MILIEUX FRAIS

Malva sylvestris, Myosotis
sylvatica, Primula elatior, Prunella
vulgaris, Ranunculus acris,
Silene dioica, Succisa pratensis,
Valeriana officinalis

Espéces indigenes Semences de
variétés paysannes, production
biologique.

Semis automnale, 5g/m2, 50% de
vivaces, 50% de graminées

Alopecurus pratensis, Festuca
arundinaceae, Festuca rubra
commutata, Holcus lanatus, Poa
pratensis, Poa trivialis, Achillea
ptarmica, Anthriscus sylvestris,
Centaurea thuillieri, Galium mollugo,
Geranium pyrenaicum, Heracleum
sphondylium, Leucanthemum
vulgare, Lychnis flos-cuculi, Pulicaria
dysenterica, Ranunculus acris,
Rumex acetosa, Silene dioica,
Succisa pratensis, Tragopogon
pratensis, Valeriana officinalis,
Agrostemma githago, Centaurea
cyanus, Papaver rhoeas

SEMIS FORESTIER

Espéces indigenes Semences de
variétés paysannes, production
biologique.

Semis automnale, 5g/m2, 25% de
vivaces, 75% de graminées

Brachypodium sylvaticum,
Festuca pratensis, Festuca rubra
commutata, Poa nemoralis,
Medicago lupulina, Achillea
millefolium, Alliaria petiolata,
Anthriscus sylvestris, Campanula
trachelium, Clinopodium vulgare,
Digitalis purpurea, Eupatorium
cannabinum, Geranium pyrenaicum,
Hesperis matronalis, Hypericum
hirsutum, Leucanthemum vulgare,

Pelouse écologique

LES ESSENCES ET ESPECES

> Semis de production biologique
> Adaptation des semis aux différents

milieux et besoin en gestion

Bosquet d’arbres dans la prairie semis prairie humid




Fréquence estimée d’entretien

GESTION ET PRESERVATION DES MILIEUX CREES

Mise en

différenciée,

dynamiques naturelles des

végétales créées et la faune qu’elles

accueillent.

Interdiction

phytosanitaires

place d’une gestion

respectant les

des

formes

produits

Valorisation sur place des produits

d’abattage et de taille pour la création

de refuges pour la faune

Controle

annuel

des espéces

invasive : suppression et évacuation

Prairies

Pelouse

écologique

Prairies humides

et berges des

Haie basse

Haie bocagére

(développement

Alignements

Bosquets et

arbres isolés

Lisiéres boisées

bassins libre) (développement
libre)
1 fauche annuelle 1 tonte mensuelle 1 fauche annuelle 1 taille de formation 1 taille de 1 taille de formation Controle Controle

tardive

Sur-semis tous les
5 ans d’especes

melliferes

tardive

Sur-semis tous les
5 ans d’especes

melliferes

tous les ans

rabattement tous les

4 ans

tous les ans (3
premiéres années)
Controle régulier et

suppression du bois

mort

occasionnel et
suppression du bois

mort

occasionnel et
suppression du bois
mort
1 taille de
rabattement tous les

4 ans des lisieres
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